Top-saniertes Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten und
12 Garagen in Spangenberg

Kaufpreis: 465.000,00 €

zuzuglich Provision: 3 % inkl. Mehrwertsteuer von 19%.
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Daten

ImmoNr

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache
GrundsticksgroBe
Anzahl
Wohneinheiten
Befeuerung

Stellplatze

Balkon

R3205C
Haus

Mehrfamilienhaus

Anlage
Kauf

ca. 471 m?2
ca. 1.319 m?
5

Gas

2 Carports
4 Freiplatze
12 Garagen
Ja

Terrasse
Wintergarten
Zustand

Energieausweis

wesentlicher
Energietrager
Vermietet
Denkmalgeschutzt
Kaufpreis

AufBen-Provision

Ja
Ja

Saniert

es besteht keine
Pflicht!

Gas

Ja

Ja

465.000,00 €

3% inkl.
Mehrwertsteuer von
19%.

SVS ImmoWert
Am Forstgarten 3
34212 Melsungen

SVS-ImmoWert.com

Telefon: +49 5661910666
Fax:

Email: info@SVS-ImmoWert.com
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Gemeinde: Spangenberg Gemarkung: Spangenberg Wehrmann
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Spangenberg, einer charmanten Kleinstadt im nordhessischen
Schwalm-Eder-Kreis. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Wohnatmosphare,
historischer Bausubstanz und einer naturnahen Lage, die sowohl Ruhe als auch eine gute Er-
reichbarkeit wichtiger Einrichtungen des taglichen Bedarfs bietet.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie gastronomische Angebote sind im
Stadtgebiet vorhanden und gut erreichbar. Die reizvolle Landschaft rund um Spangenberg
ladt zu Spaziergangen, Radtouren und Freizeitaktivitaten im GrlUnen ein. Gleichzeitig profitie-
ren Bewohner von der verkehrsgunstigen Anbindung an umliegende Stadte und Gemeinden
der Region.

Durch die Kombination aus kleinstadtischem Charakter, solider Infrastruktur und naturnahem
Umfeld eignet sich die Lage besonders fur Familien, Berufspendler sowie Kapitalanleger, die
ein Mehrfamilienhaus in einer bestandigen und nachgefragten Wohnlage suchen.

Beschreibung

Zum Verkauf steht ein hochwertig saniertes, denkmalgeschutztes Mehrfamilienhaus mit funf
Wohneinheiten und zwolf Garagen in zentraler Lage von Spangenberg. Das Gebaude sowie
samtliche Wohnungen wurden innerhalb der vergangenen zehn Jahre umfassend kernsaniert
und prasentieren sich heute in einem ausgezeichneten, gepflegten Zustand.

Wohnung 1-ca. 97 m2:

Die lichtdurchflutete Hochparterrewohnung besticht durch Uber drei Meter hohe Decken und
grof3zugige Raume. Sie verfugt Uber Windfang, Ess- und Wohnzimmer mit charakteristischen
Korbbogenfenstern, zwei Schlafzimmer, modernes Duschbad und Kuche. Ein ausschlie3lich
dieser Einheit zugeordneter Kellerbereich bietet eine Waschkiche und einen zusatzlichen
Hobbyraum, der derzeit als Blro genutzt wird.

Wohnung 2 -ca. 77 mz;

Die Erdgeschosswohnung umfasst Flur, Wohn- und Esszimmer mit eleganten Flugeltiren und
direktem Zugang zur eigenen, nicht einsehbaren Terrasse. Hinzu kommen Schlafzimmer, mo-
dernes Tageslichtbad mit Badewanne, Kuche und praktische Abstellkammer.

Wohnung 3 - ca. 150 m?2:

Diese grof3zUgige Einheit erstreckt sich nahezu Uber das gesamte Obergeschoss. Wohn- und
Essbereich sind durch Flugelturen separiert und fUhren auf den privaten, Uberdachten Balkon
mit Blick ins Grune. Hinzu kommen zwei geraumige Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer als
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Kinderzimmer oder BUro mit angrenzendem Wintergarten, ein Tageslichtbad mit Badewanne
und Dusche sowie Kuche und Flur.

Wohnung 4 — ca. 50 m2:

Die charmante Dachgeschosswohnung bietet ein helles Wohnzimmer mit sichtbarem Gebalk
und offenem Ubergang zur Klche mit Abstellkamnmer, ein lichtdurchflutetes Schlafzimmer so-
wie ein modernes Duschbad.

Wohnung 5-ca. 72 m2:

Uber das Treppenhaus gelangt man in den groRzigigen Eingangsbereich, der sich ideal als
Buro/Arbeitsbereich eignet. Von hier aus fUhrt der Weg zum ruhig gelegenen Schlafzimmer
sowie Uber einen kurzen Flur in die offene Kluche und das helle Wohnzimmer. Ein modernes
Tageslicht-Duschbad rundet das Raumangebot ab.

Ausstattung

- Denkmalgeschutztes Mehrfamilienhaus

- Hochwertig und umfassend kernsaniert

- 5 separate Wohneinheiten

-1 separates Appartement

- Insgesamt ca. 446 m? Wohnflache

-12 Garagen

- 4 PKW-Stellplatze

- 2 Carports

- 1.319 m?2 Grundstuck

- Zentrale Lage in Spangenberg

- Gepflegter, sehr guter Gesamtzustand

- Teilweise Uber 3 m hohe Decken

- Bader mit Badewannen und/oder Duschen
- Balkon

- Terrasse

- Wintergarten

- Helle und lichtdurchflutete Raume

- Attraktive Kombination aus historischem Charakter und moderner Ausstattung
- Gas-Zentralheizung

- UND VIELES MEHR!
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Sonstige Angaben

Hinweis: Alle Objektdaten beruhen auf Angaben der EigentiUmerseite und den vorliegenden
Unterlagen. Trotz groBter Sorgfalt sind Irrtimer vorbehalten. Alle MalBangaben sind Circa-
Angaben.

Gerne kdnnen Sie einen Besichtigungstermin mit unserem Buro vereinbaren. Wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme.

Offnungszeiten:
Mo. - Fr. 09.00 - 18.00 Uhr
Sa. 09.00 - 16.00 Uhr

Tel: +49 5661 - 910666
Mail: info@svs-immowert.com

Page: www.svs-immowert.com

,Garantiert ein Mehrwert - lhre SVS ImmoWert"

SVS ImmoWert Telefon: +49 5661910666
Am Forstgarten 3 SVS-ImmoWert.com Fax:
34212 Melsungen Email: info@SVS-ImmoWert.com


SVS-ImmoWert.com

Whg.1

SVS ImmoWert Telefon: +49 5661910666
Am Forstgarten 3 SVS-ImmoWert.com Fax:
34212 Melsungen Email: info@SVS-ImmoWert.com


SVS-ImmoWert.com

Whg.1

SVS ImmoWert Telefon: +49 5661910666
Am Forstgarten 3 SVS-ImmoWert.com Fax:
34212 Melsungen Email: info@SVS-ImmoWert.com


SVS-ImmoWert.com

Telefon: +49 5661910666
Fax:

Email: info@SVS-ImmoWert.com

SVS ImmoWert
Am Forstgarten 3
34212 Melsungen

SVS-ImmoWert.com


SVS-ImmoWert.com

SVS ImmoWert Telefon: +49 5661910666
Am Forstgarten 3 SVS-ImmoWert.com Fax:
34212 Melsungen Email: info@SVS-ImmoWert.com


SVS-ImmoWert.com

SVS ImmoWert
Am Forstgarten 3
34212 Melsungen

SVS-ImmoWert.com

Telefon: +49 5661910666
Fax:
Email: info@SVS-ImmoWert.com


SVS-ImmoWert.com

Y e
?\

|

SVS ImmoWert Telefon: +49 5661910666
Am Forstgarten 3 SVS-ImmoWert.com Fax:
34212 Melsungen Email: info@SVS-ImmoWert.com


SVS-ImmoWert.com

SVS ImmoWert Telefon: +49 5661910666
SVS-ImmoWert.com Fax:
Email: info@SVS-ImmoWert.com

Am Forstgarten 3
34212 Melsungen


SVS-ImmoWert.com

i

E

Whg. 4

Whg. 5

SVS ImmoWert Telefon: +49 5661910666
Am Forstgarten 3 SVS-ImmoWert.com Fax:
34212 Melsungen Email: info@SVS-ImmoWert.com


SVS-ImmoWert.com

——

il

So g L 3R B
hing semmt o 00 1,25 ! >
- et 3 s w PR AL T oot Y
_.-—‘_/—*'—q'r%%’*""—_—k' e nd i ! i
i ‘ L | | | | |
@ ‘ ‘ P
| o] |
£ " S ‘
0 -
_u’T-‘ p —epreey = ‘
i‘ i 4,55 I ) 0 0 1 P
g oF .|| /PRAXIS |
3 | PRAXIS PRAXIS gl W s ,
‘ wi
b
" e @l s
R, : T
17
o~
tﬁﬁ%/ o s
ny
|
i
1
e s
oI
| TREPPENGAUS 1 |
| .
/] &
g 1
t wi
oy SaE 0
0 1 | 1,40
= ' 1! ! :
e ! ‘ Nzimmer | | j
= | 15 mHN B! 1(1 |
“ l} o w
j 3 2 ﬂﬁtg} o ZP.AQ = 120
. RASEN i = = = i
GARTEN ° . - @ L [ e
e [ 2,3 14 | I} 2,85
i ik Nt
©o | ! e
u v, ™
1 ™ )
=L L o R S S ?.D\L{'
‘\ g : d :
| o i : SV o] =l i - ‘
o B Terrasse - Wl % scHLAFZzIMMER T . HOF
ot KR i )
N — — ! 10cm G 2
| =2 { Y 5,18 {
| - T i o
| o~ } S |l v
L upl: N R
] S s i , \ ]
Tk Fond P v R ;
GRUNDRISS ERDGESCHOSS
l 1,15 1 5,78
| T
| 1,50 9,13
3,72 i : 10, 64
' ot S Sy,

Grundriss EG

BAUVORHABEN:
AUSBAU EINES
ZIMMERS

BAUORT:
NEUSTADT 32
3509 SPANGENBERG

BAUHERR !
DR, E. APPELL
BRUGGERSBERG /

‘| 3508 MEL SUNGEN

PLANINHALT:
BAUVORLAGE
GRUNDRISS EG
ANSICHT OST

'| DATUM leian nw.
27.6.91| 9107

s ﬁ;wh&h

[ATELIER FUR

ARCHITEKTUR

DIPL ING. ARCHITEKTEN
OT.MULLER STEF.MULLER
MUHLENSTRASSE 17
3508 MELSUNGEN
056612412 FAX /51521
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Grundriss 1. OG
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Ilhr Ansprechpartner

Herr Savas Sahin

Am Forstgarten 3
34212 Melsungen

Telefon: +49 5661910666

E-Mail: info@svs-immowert.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fUr Sie persdnlich
bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsan-
spruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fUhren. Bei Zuwiderhandlung behalten
wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

SVS ImmoWert Telefon: +49 5661910666

Am Forstgarten 3 SVS-ImmoWert.com Fax:
34212 Melsungen Email: info@SVS-ImmoWert.com


SVS-ImmoWert.com

